REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w zasobach mieszkaniowych
i uzytkowych oraz tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym Spéldzielni Mieszkaniowej w Augustowie

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity: Dz.U. Nr
188 z 2003 r., poz. 1848),

2. Ustawa z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U.Nr 119 z 2003 r., poz. 1116 z pdzZn. zm.),

3. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 16 z 1964 r., poz. 93 z p6zn. zm.),

4. Statut Spo6tdzielni,

ROZDZIAY. 1. Postanowienia ogolne
§1

Regulamin .ustala zasady rozliczania kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady ustalania oplat ponoszonych przez:

- cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spétdzielcze prawa do lokali,

- osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

- wlascicieli lokali bedacych cztonkami Spoétdzielni,

- wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

- uzytkownikéw lokali spétdzielczych z nieuregulowanym stanem prawnym,

- najemcow lokali.

§2
Podstawg, do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa roczne plany finansowo -
gospodarcze Spéldzielni uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza oraz postanowienia
niniejszego regulaminu.
Jesli po uchwaleniu Planu gospodarczo — finansowego nastgpuja zmiany
w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest
korekta ustalen planu oraz oplat za uzywanie lokali.
Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.
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§3
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymamem nieruchomodci w czesciach przypadajqcych na ich lokale,
eksploatac;q i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 3 ust. 5 statutu.
3. Cztonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone
w ust. 1 albo ust. 4.
4. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiadcicielami lokali sa zobowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.
5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sa obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja, i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni
rowniez obowiazani uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 5 statutu.
6. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w  kosztach zwigzanych
z dzialalnoscia spoleczna, o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez
Spoéldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele
lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni,
ktérym przyshuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia,
7. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 5 obejmuja
w szczegOlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzania lokali i podgrzania wody), dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystosci, utrzymania porzadku wewnatrz
budynkéw oraz na posesjach, podatkéw, ubezpieczen oraz odpiséw na fundusz
remontowy Spotdzielni.



§4
1. Pozytki i inne przychody Spéldzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw Spoétdzielni oraz prowadzonej dziatalnoéci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalne;.
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywamu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a W czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wihascicielom lokali proporqonalme do
ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.
3. Najemcy lokali i wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéidzielni nie
czerpia korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych w ust. 112
i wnosza oplaty wedtug kosztow rzeczywistych.
4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczyé w szczegblnoéci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie ob01qzaj acym czlonkéw
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

ROZDZIAL I1. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi

§5
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej sa
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy
dokonano wyodrebnienia lokalu, czy tez nie. -
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci ponosza: wiasciciele lokali
bez wzgledu na fakt bycia czlonkiem Spétdzielni, czy tez po rezygnacji z tego
czlonkostwa, czlonkowie Spétdzielni ze spoldzielczym prawem do lokalu,
osoby posiadajace wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami
Spoldzielni oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego i najemcy lokali —
proporcjonalnie do m”> powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czeéci wspdlnych nieruchomosci
zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci
chociazby uzytkownicy lokali bezpo$rednio z tych czeéci nie korzystali.
4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa odnoszone w koszty
poszczegblnych nieruchomosci wedlug wskaznika udziatu powierzchni danej
nieruchomosci do powierzchni ogdlnej zasobéw Spoétdzielni.
Wskaznik powierzchniowy udzialu stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszego
regulaminu.

§6
1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami
m1eszkan1owym1 sq;
- m® powierzchni uzytkowej lokalu



- osoby zamieszkate w lokalu,

- mieszKkanie,

- udzial w nieruchomosci wspdine;j,

- jednostki wskazane przez urzadzenia pomiarowe,

- inne jednostki.

2. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mleszkamowyml i przy
ustalaniu innych opfat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest > stosuje sie
- nastgpujace zasady:

a) do powierzchni uzytkowej lokalu mleszkalnego wlicza sie w 100%
pow1erzchn1q wszystklch pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu o wysokosc1
rownej lub wyzszej 220 cm bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, stuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika jak:

pokoje, kuchnia, przedpokoje, lazienka, ubikacja, powierzchnie zaj¢te przez
meble wbudowane badz obudowane, itp.,

b) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni
wszystkich pomieszczen, ktérych wysokosé wynosi od 140 cm do 220 cm,

c) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czgsci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie réwnoleglych do podiogi,
ktorych wysokosé od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

d) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ balkonéw,
loggi, pralni, suszarni i piwnic.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz powierzchni¢ pomieszczen
przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, toalety, spizarnie,
zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, piwnice, powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza si¢ strychow, antresol,
balkondw, loggi i pawlaczy.

5. Powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

6. Powierzchni¢ pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych
jak: wspolny korytarz i wspdlne urzadzenia sanitarne — dolicza si¢ w czgsciach
proporcjonalnych do powierzchni ich lokali.

7. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad
poziom podlogl odpowiedniej kondygnacp

Wynik pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscia, do 0,1 m”.

Przy uste;lamu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego
do 0,1 m”.

8. Do ustalenia powierzchni stosuje si¢ zasady okreSlone polska normg
PN - 70/B — 02365.



Rozdzial ITII. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§7
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg:
1) koszty eksploatacji podstawowe;j,
2) odpisy na fundusz remontowy,
3) koszty wywozu nieczystosci,
4) koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5) koszty dostawy wody wodociagowej i odbioru $ciekow,
6) podatek od nieruchomosci,
7) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spéldzielnig.

§8
Poszczegdlne pozycje kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyszczegblnione w § 7 (pkt 1-7) obejmuja:

1. Koszty eksploatacji podstawowej stanowia migdzy innymi:

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikéw eksploatacji,

2) odpis na ZFSS od pracownikéw wyszczegélnionych w pkt 1,

3) odpis na fundusz remontowy,

4) koszt energii elektrycznej dla o$wietlenia pomieszczen ogélnego uzytku,
terenu oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji (np.
pomieszczenia techniczne),

5) koszty materiatéw bezposrednich i koszty transportu zwigzane z eksploatacja
Zasobow,

6) ubezpieczenie zasobow,

7) amortyzacje,

8) koszty BHP (m.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),
9) podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

10) koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodéw wg ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych,

11) narzut kosztéw ogélnych Spétdzielni,

12) inne koszty.

2. Odpisy na fundusz remontowy — wedhug rozdzialu V.

3. Koszty wywozu odpadow komunalnych sa ustalane dla calosci zasobow
Spétdzielni na podstawie Uchwat Rady Miejskiej w Augustowie.

4, Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody sg rozliczane wedtug
odrebnego regulaminu.

5. Koszty dostawy wody wodociaggowej i odbioru sciekow.

6. Podatek od nieruchomosci.



Rozdzial V. Koszty dzialalno$ci spolecznej, kulturalnej
i oswiatowej.

§9
Na koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowe] sktadaja si¢:
1) wynagrodzenia i narzuty pracownikow k-o,
2) ubezpieczenia, | B
3) odpis na ZFSS pracownikéw wymienionych w pkt 1,
4) koszty utrzymania pomieszczen,
5) koszty imprez kulturalno-sportowych i oswiatowych,
6) koszty pdtkolonii i podobnej dziatalnosci,
7) koszty prowadzenia kot zainteresowan,
8) inne koszty.

Rozdzial V. Tworzenie i gospodarowanie funduszem
remontowym.

§ 10
Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych sa ustalane i rozliczane dla cato$ci
zasobow Spotdzielni.
1. Spdétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpis na
ten fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkoéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych czionkami
Spétdzielni zajmujacych lokale z nieuregulowanym stanem prawnym i z tytulu
najmu.
2 Fundusz remontowy jest wykorzystywany zgodnie z dlugoterminowym
harmonogramem remontéw i termomodernizacji uchwalonym przez Radg
Nadzorcza dla catosci zasobdw Spoétdzielni do 2024 roku.
3. Fundusz remontowy moze by¢é wykorzystywany na dofinansowanie do
wymiany stolarki okienne;.
4. Fundusz remontowy moze by¢ wykorzystywany na pokrycie nadwyzki
kosztéw nad przychodami grupy remontowo-konserwacyjne;.

Rozdzial VI. Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali i garazy.

§11
1. Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy winny by¢ uiszczane co
miesiac do dnia 25 tego miesiaca.
2. Optaty za uzytkowanie lokali uzytkowych powinny by¢ uiszczane co miesiac
zgodnie z terminem okre$lonym na fakturze.
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§12
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokalu lub osoby
bedace wiacicielami lokali, wnosza optaty na pokrycie kosztéw wymienionych
w § 3 niniejszego regulaminu.
2. Wiladciciele lokali nie bedacy czionkami Spoéldzielni wnosza optaty na
pokrycie kosztéw wymienionych w § 3 ust. 5 niniejszego regulaminu.

§13

1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale
mieszkalne, optacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spdtdzielnia umowa,
wynikajacg z przepisow ustawy o ochronie praw lokatora oraz Kodeksu
Cywilnego i Statutu.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujqcy lokale bez tytulu prawnego
oplacaja odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminie okreslonym
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych w wysokosci okreslonej w umowie
najmu lub w wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali
stanowigcych wlasno$é Spétdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia
Spéldzielni wspdlnego i ogbdlnego oraz koszty ustalone przez Zarzad.
Spoldzielnia moze podnies¢ wysoko$¢ odszkodowania o utracone korzysci.
Wysoko§é odszkodowania ustalana jest w oparciu o planowane koszty
uchwalone w planie finansowo — gospodarczym Spétdzielni.

§ 14
Optaty za dostawe wody wodociagowej i odprowadzenie $ciekdw:
1) w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze — optaty ustala si¢
wedtug wskazan wodomierzy zimnej i cieplej wody,
2) w lokalach nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ oplate miesieczng
W stosunku do liczby 0séb zamieszkalych wedlug ewidencji Spétdzielni w ilosci
7m’ na osobe,
3) rozliczenie ogdtem kosztow i przychodéw nastgpuje w okresie rocznym,
4) niedobdér wynikajacy z rozliczenia kosztéw i przychodéw z tytutu dostawy
zimne] wody jest odnoszony w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 15
Optlaty za wywdz nieczystosci:
1. Optaty za wywoéz odpadéw komunalnych dla lokali mieszkalnych ustala sig
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych.
2. Op%aty za wywo6z odpadéw komunalnych dia-lokali uzytkowych ustala sig
wg. pisemnego oswiadczenia wiasciciela lub uzytkowmka lokalu przyje;tego
przez Zarzad Spéidzielni.



§ 16

Optata za dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng ustalana jest Uchwala Walnego
Zgromadzenia w przeliczeniu na m*> powierzchni lokali.

§17
1. Po wygasdnigciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wkiad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza si¢ 0 wymagane naleznosci czlonka
z tytulu zaleglosci we wnoszeniu optat.
2. Po wygasnieciu spéldzielczego prawa do lokalu, Spéldzielnia
w uzasadnionych przypadkach moze z dotychczasowym uzytkownikiem
zawrze¢ umowe najmu lokalu.

§18

1. Rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonuje si¢ w okresach roku kalendarzowego, chyba ze postanowienia
szczegbtowe Regulaminu dotyczace niektérych sktadnikow kosztéw lub
przychodow stanowig inaczej.

2. Spétdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztow, pozytkow i przychodow
dla kazdej nieruchomos$ci zabudowanej budynkami oraz odrgbnie koszty
i przychody dla poszczegdlnych nieruchomosci Spétdzielni przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez okre$long grupe nieruchomosci zabudowanych
i koszty i przychody pozostatych nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spotdzielni tacznie traktujac jako jedna nieruchomosé Spotdzielni.

§19
1. Stawke eksploatacyjng dla garazy przy ul. Miynskiej i Kasztanowe] ustala
Zarzad.
2. Oplaty za garaze w zespolach garazowych przy ul. Westerplatte oraz na
osiedlu ,,Ogrody” ustala si¢ wedtug odrebnych regulaminéw.
3. Analogicznie jak dla lokali mieszkalnych ustala si¢ wysokos¢ stawki
eksploatacyjnej dla lokali zajmowanych na potrzeby:
- administracji Spétdzielni,
- shuzb technicznych Spétdzielni,
- dziatalnosci spoteczno — wychowawcze;j.
4. Dla lokali mieszkalnych wydanych w uzytkowanie na zasadzie najmu
wysoko$¢ optat ustala Zarzad z zastrzeZeniem, ze nie mogg by¢ one nizsze niz
dla lokali mieszkalnych wydanych w uzytkowanie na podstawie przydziatu lub
umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa.

§20

1. Wiadciciele lokali uzytkowych wnosza oplaty ustalane przez Zarzad.
2. Najemcy lokali uzytkowych wnoszong oplaty ustalone w drodze negocjacji,
konkursu ofert lub przetargu.



Rozdzial VII. Rozliczanie kosztow dostawy wody

§21
1. Przy rozliczaniu kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw na
poszczegélne mieszkania dla lokali mieszkalnych nie wyposazonych
w wodomierze uwzglednia sie nastqpuj ace elementy:
- Srednia, mlesugcznq norme zuzycia wody i odprowadzama Sciekow ustala si¢
w ilodci 7 m® na osobe,
- ilod¢ osob zamieszkalych w poszczegdlnych mieszkaniach,
- ceng 1m’® wody i odprowadzema sciekow.

§22
1. Przy ustalaniu kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze na etapie budowy lub
w lokalach mieszkalnych, w ktérych zainstalowano wodomierze indywidualne
zgodnie z unormowaniami obowigzujgcymi w tym zakresie w Spoldzielni
przyjmuje si¢ nastgpujace zasady: |
a) podstawe naliczania optat stanowi wskazanie zarejestrowanego w Spoldzielni
wodomierza pod warunkiem, ze jest\on zaplombowany, sprawny technicznie
i posiada sprawng opaske magnetyczng (wskaznik zadzialania polem
magnetycznym), zamontowana zgodnie z protokétem.
b) odczytu wodomierza dokonuje przedstawiciel Spoétdzielni w obecnosci
uzytkownika mieszkania,
c) uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajacy indywidualne wodomierze
uiszczaja oplate za wode i odprowadzanie $ciekow wyliczong poprzez
pomnozenie ilosci zuzytej wody przez obowigzujacq ceng jednostkows dostawy
wody i odprowadzanie $ciekow w okresach co 2 miesiace,
d) uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajacy zainstalowane indywidualne
wodomierze zobowigzani sg do udostepnienia mieszkan w celu dokonywania
okresowych odczytdow wodomierzy jak réwniez maja obowiazek zglaszad
niezwlocznie do administracji osiedla nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
wodomierzy,
e) w przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu mieszkalnego lub
stwierdzenia przez pracownika Spétdzielni nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
wodomierzy lub w przypadku nie udostepnienia mieszkania przedstawicielom
Spotdzielni celem dokonania odczytu wodomierza nalezno$¢ za zuzycie wody
w okresie rozliczeniowym, bedzie naliczana w wysokosdci réwnej Sredniemu
zuzyciu wody w tym lokalu mieszkalnym w okresie ostatniego rozliczonego
kwartatu. Brak danych z dwoch okresow rozliczeniowych lub w przypadku
samowolnego zdemontowania, uszkodzenia instalacji Iub plomb wodomierza
i stwierdzenia zadziatania polem magnetycznym (notatka stuzbowa) spowoduje
naliczenie naleznosci za zuzycie wody 7 m’ przemnozong przez ilos¢ osob
zamieszkatych w danym lokalu miesiecznie.



§23

1. W lokalach uzytkowych, gdzie rozliczanie zuzycia wody nastepuje
z uzytkownikami tych lokali za po$rednictwem Spéldzielni — rozliczanie to
nastgpuje na podstawie rzeczywistego zuzycia wody stwierdzonego odczytem
wodomierza zainstalowanego w lokalu.

2. W przypadku braku wodomierza indywidualnego w lokalu uzytkowym
Zarzad ustala odplatnos¢ za zuzycie wody biorac pod uwage charakter
prowadzonej w lokalu dziatalnoéci. '

Rozdzial VIII. Zasady ustalania liczby osob zamieszkalych
w danym lokalu.

§ 24
1. Liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym ustala sie na podstawie
deklaracji lub pisemnego o$wiadczenia ztozonego przez wiadciciela lub osobe
zamieszkujaca. .
2. Zmiana stanu o0sob nastapi z dniem dostarczenia pisemnego o$wiadczenia,
w terminie do 25 danego miesigca.
3. Komisja powotana przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ma prawo
dokona¢ kontroli ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym.
4. W przypadku komisyjnego stwierdzenia zamieszkiwania w danym lokalu
wigkszej liczby o0sob niz wskazano w deklaracji lub pisemnym o$wiadczeniu,
Spoldzielnia dokona korekty rozliczenia kosztéw od miesigca, w ktérym
stwierdzono zamieszkiwanie.

Rozdzial IX. Postanowienia koncowe

§ 25

1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obciazenie poszczegélnych lokali stanowi podstawe do
ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali zajmowanych:

a) na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,

b) przez whascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni,

c) przez wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

d) na potrzeby wilasne Spoétdzielni,

€) z tytutu najmu,

f) bez tytulu prawnego.

2. Ustalona wysoko$¢ splaty kredytu wraz z odsetkami jest podstawa do
wymiaru oplat z tytutu splaty kredytu inwestycyjnego dla lokali, ktérych dany
kredyt dotyczy, chyba ze aktualnie obowiazujace przepisy stanowig inacze;.
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§ 26
1. Wysoko$¢ oplat za lokale mieszkalne ustala Zarzad Spotdzielni.
2. Oplaty za lokale uzytkowe, ustala Zarzad Spétdzielni zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 21 oraz uwzgledniajac popyt na dany lokal.
3. Oplaty za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze podlegaja zaokragleniu
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§27

1. Cztonkowie i uzytkownicy posiadajacy urzadzenia pomiarowe na dostawe
wody zamontowane w zajmowanym lokalu ‘winni zawrzeé umowe ze
Spotdzielnia.

2. Obowiazek rozliczania przez Spoéldzielnie wedtug wskazan urzadzenia
pomiarowego kosztéw zuzycia wody, nastepuje od 1-go dnia nastepnego
miesigca po podpisaniu umowy.

§ 28
1. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chodby
objgcie lokalu nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spéldzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg dats.
2. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu i przekazania kluczy do Spotdzielni.
3. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoéldzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali pisemnie przed data podwyzki optat, chyba ze podwyzka
jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie
uniemozliwiajacym Spotdzielni wyprzedzajace zawiadomienie.

§29
Od niewplaconych w terminie nalezno$ci, Spoéldzielnia pobiera odsetki
ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym powstala zaleglosé. Uchwale w sprawie
calkowitego lub czeSciowego umorzenia odsetek moze podjaé Zarzad
Spotdzielni na pisemny umotywowany wniosek cztonka.

§ 30
Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w zasobach
mieszkaniowych i uzytkowych oraz tworzenia i gospodarowania

funduszem remontowym Spétdzielni Mieszkaniowej w Augustowie
Z dnia 15.12.2009 1.
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Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwals Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej w dniu 24.05.2013 r. i obowiazuje z dniem 01.07.2013 r.

Sekretarz R.N. Z~ca Przew. R.N. Przewodn. R.N.
- ,J""’_'_'_-_-_‘_‘_‘h ~—
™

Bogumita Danilczyk Stanistaw Balcewicz Piotr Zalewski
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ANEKS NR 1/2014

do.,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
w zasobach mieszkaniowych i uzytkowych oraz tworzenia
i gospodarowania funduszem remontowym Spéldzielni
Mieszkaniowej w Augustowie” zatwierdzonego Uchwalg
Nr 11/2013 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
W Augustowie w dniu 24.05.2013 r.

§1.

Zapis § 24 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Zmiana stanu oséb nastapi z dniem dostarczenia pisemnego o$wiadczenia
w terminie do 10 danego miesiaca”.

§2.

Pozostale zapisy cytowanego ,,Regulaminu” pozostaja bez zmian.

§3.

Niniejszy Aneks zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Augustowie w dniu 25 kwietnia 2014 r. i obowigzuje od
1 maja 2014 r.




UCHWALA Nr.JA./2023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Augustowie
z dnia 31.08.2023 roku w sprawie zmiany ,,Regulaminu
rozliczania Kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w zasobach mieszkaniowych
i uzytkowych oraz tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym Spoldzielni Mieszkaniowej w Augustowie”

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w Augustowie dzialajac na
podstawie § 28 pkt 15 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Augustowie uchwala,
cO nastgpuje:

§ 1.

W ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w zasobach mieszkaniowych i uzytkowych
oraz tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Augustowie” skresla si¢ Rozdziat VII ,,Rozliczanie kosztow
dostawy wody”.

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi SM.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od dnia
01.10.2023 r.
Za Uchwalg glosowato ... /> ............. cztonkow R.N.
Przeciw glosowato LTI, czlonkdw RUNL
Wstrzymato si¢ od glosu e cztonkéw R.N.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.
Matgorzata Katarzyna Karas Ry$zard Bogdan Piotr Zalewsk1 ......

godnie z wymogami
’ormalno-prﬁwnymi
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Aneks Nr 2 /2024

do ,,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w zasobach mieszkaniowych i
uzytkowych oraz tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Augustowie.”

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Augustowie wprowadza
nastepujace zmiany do w/w Regulaminu:

§ 15 otrzymuje nowe brzmienie:
Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi bedzie naliczana zgodnie
z aktualng Uchwalg Rady Miejskiej w Augustowie dotyczaca tego zakresu.

1. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych
ustala sie jako iloczyn $redniego miesiecznego zuzycia wody (zimna plus
ciepta woda) w danym lokalu mieszkalnym oraz aktualnej stawki optaty
okreslonej przez Rad¢ Miejska w Augustowie.

2. Sredniomiesieczne zuzycie wody w lokalu mieszkalnym z 12 miesigcy
ustalane jest w oparciu o dwa ostatnie okresy rozliczeniowe. Bazowym
okresem do wyliczenia $redniego zuzycia wody bedzie okres od 01.10.2023
roku do 31.03.2024 roku oraz od 01.04.2024 roku do 30.09.2024 roku.

3. Dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych podstawa ustalenia
miesiecznej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest
przecietna norma zuzycia wody wynoszaca 3 m® miesiecznie na osobe.
W przypadku zamontowania wodomierza w trakcie roku na ktory jest juz
ustalona wysoko$¢ oplaty, Srednie zuzycie na kolejny rok kalendarzowy
bedzie ustalone z uwzglednieniem okresu nieopomiarowanego (3 m * wody
na jedng osobe miesiecznie) i opomiarowanego (Srednie miesigczne
zuzycie).

4. Wysoko$¢ optaty bedzie obowigzywal przez caly nastepny rok
kalendarzowy. Zbycie lokalu oraz zmiana iloSci os6b zamieszkujacych
w lokalu mieszalnym nie powoduje zmiany ustalonej wysokosci oplaty na
dany rok.

5. Ustalone biezgce optaty miesieczne nie podlegajg rozliczeniu.

6. Wprowadza si¢ optate za odpady komunalne dla pomieszczen wspolnych,
gdzie wystepuje zuzycie wody (pralnie). Wysokos¢ optaty jest ustalana jako
iloczyn zuzytej wody w biezgcym okresie rozliczeniowym oraz aktualne;
stawki opflaty.



7. Réznica w zuzyciu wody, wystepujgca pomiedzy wskazaniami wodomierza
gléwnego pomniejszonymi o zuzycie wody w lokalach ustugowych, a sumg
wskazan wodomierzy mieszkaniowych spowoduje roéwniez roznice
pomiedzy wysokoscig oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
przekazanymi do Urzedu Miejskiego a optatami, ktére wniosg mieszkancy.
Powstala roznica obciazy koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

8. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych
ustala si¢ wg pisemnego o$wiadczenia zlozonego przez wiasciciela lub
uzytkownika lokalu.

Powyzszy Aneks zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w Augustowie, Uchwalg Nr %) }.&Q&"J. .. zdnia 28.11.2024
roku i obowiazuje od dnia 01.01.2025 roku.

Sekretarz R.N. Z-cal L’ry_cwodnic_z;aréego R.N. Przewodniczacy R.N.
.......... B e < e /
Matgorzata Katarzyna Karas Ry$zard Bogdan Piotr Zalewski
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