REGULAMIN

rozliczania kosztow budowy mieszkan z wlasnych srodkéow
finansowych wnoszonych przez czlonkow i ustalenie
wysokos$ci wkladéw budowlanych w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Augustowie

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze — art.208 § 1,
art. 212/ Dz. U. 54/95 — tekst jednolity/.

- Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych 15.12.2000 r. wraz
z pdzniejszymi zmianami.

- Statut Spotdzielni.

I Rozliczenie kosztow budowy mieszkan.

§1

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztow budowy) poszczegolnych lokali stanowi podstawe
do:

1/ rozliczen Spétdzielni z cztonkami z tytutu wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych w przypadku ustanawiania spotdzielczych praw do
lokali badz przenoszenia na cztonkéw wiasnosci lokalu,

2/ ustalania przez Spotdzielnig zrodet sfinansowania kosztow budowy
lokali na wynajem i na potrzeby wtasne Spétdzielni,

§2

Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego
budynku. Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty
bezposrednie oraz koszty posrednie.

§3

Do kosztéw bezposrednich zalicza sie koszty bezposrednio zwigzane z
budowa danego obiektu (budynku), tj. robotami budowlano-montazowymi,
instalacyjnymi, wykoriczeniowymi i wyposazeniem.
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Koszty wykoficzenia i wyposazenia poszczegdlnych lokali sa zaliczane do
kosztow bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w umowach o budoweg
poszczegblnych lokali zawartych przez Spotdzielnig z cztonkami.

Nie zalicza sie do kosztéw bezposrednich inwestycji kosztow wykoriczenia
i wyposazenia poszczegdlnych lokali realizowanych indywidualnie przez
cztonkéw poza zawartymi umowami o budowe lokali.

§4

1. Do kosztow posrednich zalicza sig¢ :

)iLkoszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej,
“2/. koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych,
"3/ koszty przygotowania terenu pod budoweg a w szczegdlnosci
rozbidrki tymczasowych obiektow, wyrgbu drzew itp.,
4/ koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej,
}5/ koszt nabycia terenu na wlasnos¢é lub optaty za wieczyste
uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji,
6/ koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu, zatozenia terenow
zielonych, drobnych form architektonicznych,
7/ oplaty za przytaczenie do sieci energetycznych, wodno-sciekowych
8/ koszty realizacji elementéw infrastruktury technicznej, jesli
Spétdzielnia nie uzyskata §rodkéw na ten cel ze zrodet
zewnetrznych.
9/ koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni,
10/inne koszty poniesione przez Spoldzielni¢ w zwiazku z realizacja i
nwestycji (np. odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki
'wewnetrznej zaciagnietych przez Spoétdzielnig na finansowanie
kosztow inwestycji ).

§5

Jezeli koszty posrednie s zwiazane z realizacja wigcej niz jednego obiektu
(budynku), to ich rozliczenia na poszczegdlne obiekty (budynki) dokonuje
sie proporcjonalnie do:

- powierzchni uzytkowej poszczegdlnych obiektow,
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§6

Odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciagnietych na
finansowanie inwestycji (§ 4 pkt 10) obciazaja tylko te lokale, ktérych
uzytkownicy nie wnosili wptat zaliczkowych na wktad w wysokosci i
terminach zapewniajacych pelne pokrycie kosztow biezaco ponoszonych
przez Spotdzielnie.

§ 7

Calkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okre$lenia
kosztu budowy (wartosci poczatkowej) poszczegdlnych lokali w tym
budynku.

§8

Koszty okreslone w § 7 rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej z zastrzezeniem § 6.

Jesli w budynku znajdujg si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe o roznej
wysokosci, koszty robdt stanu surowego i pozostate koszty rozlicza sie
najpierw na czes¢ mieszkalng i uzytkows proporcjonalnie do kubatury
kazdej z tych czesci, a nastepnie dokonuje sic¢ w kazdej z tych czesci
rozliczenia na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni.

§9

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci

poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sig :

1/ wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu; wstepny
koszt budowy, okreslony przed rozpoczeciem inwestycji.

2/ ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji na podstawie zestawienia A
kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnie, zatwierdzongclz
przez Rade Nadzorcza.
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§ 10

Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegoélnych lokali, stanowigcej
podstawe do wstepnego rozliczania kosztow budowy, Spoétdzielnia stosuje
zasady okreslone:

polska norma PN — 70/B-02365

§ 11

Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali, stanowigce]
podstawe do ostatecznego rozliczania kosztéw budowy, Spotdzielnia
stosuje zasady okreslone: |

polska norma PN-70/B-02365

§12

1.Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych
maja byé ustanowione prawa, stanowi podstawg do okreslenia przez

Spbldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych indywidualnie z

cztonkami m.in. nastepujacych warunkow:

1/ deklaracji spétdzielni o zarezerwowaniu dla danego cztonka
konkretnie okreslonego lokalu (adres budynku, numer lokalu,
powierzchnia uzytkowa),

2/ okre$lenie wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i
terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu, a takze zasad ewentualnych indeksacji wstgpnego kosztu
budowy lokalu,

3/ okreslenie zakresu rzeczowego robot, do ktérych realizacji
zobowiazana jest spotdzielnia jako inwestor,

4/ terminu ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

5/ terminu rozliczenia réznic miedzy ostatecznag wysokoscig
wymaganego wktadu a suma wniesionych przez cztonka zaliczek
(zwrot nadptaty wkladu przez spotdzielnie lub obowiazek uzupelnienia
wkladu przez cztonka).

2. Niniejszy regulamin jest dostgpny kazdemu cztonkowi.
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§13

Ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowej i ustalenie
wartoéci  poczatkowej (kosztu budowy) poszczegblnych lokali  jest
dokonywane w terminie 2 miesigcy od daty przejecia budynku do uzytku
(uzyskania pozwolenia na uzytkowanie).

Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczania nie zostaly
jeszcze wykonane w catosci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie
rozliczenia z  uwzglednieniem  przewidywanego kosztu  robot
niezakonczonych (z zatozeniem wzrostu cen) i ustalenie terminu, w ktorym
nastapi potwierdzenie ostatecznego charakteru rozliczen.

II Ustalenie wysoko$ci wkladow budowlanych i zasady ich wnoszenia.

§ 14

Czlonek jest zobowiazany do wniesienia wktadu budowlanego
stanowigcego roéwnowartos¢  jego mieszkania ustalona wg zasad
wynikajacychz § 31§ 4.

§ 15

1. Wysoko$¢ wktadu budowlanego jest ustalana dwu-etapowo:

a/ Wstegpnie - w oparciu o koszt budowy wynikajacy ze wstepnego
rozliczenia kosztow budowy przy zawarciu umowy o ustanowieniu
prawa do lokalu.

b/ Ostatecznie - po konicowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Tak ustalone wklady budowlane podlegaja zwiekszeniu lub
zmniejszeniu wedhug wspdtczynnikow atrakcyjnosci, w zaleznosei od
kondygnacji, na ktorej jest potozone. Wspblezynniki atrakcyjnosci
nie maja zastosowania do kosztow przygotowania inwestycji
okreslonych w § 4, ust 1,2,3,5, ktore rozlicza sie jednakowo na 1 m 2
p.u. kazdego lokalu. Szczegdtowe zasady ustalenia wysokosci
wkitadow okresla ,,Regulamin zasad wnoszenia wktadow i rozliczen z
tego tytutu .

2. Rozliczenie wstepne powinno zawierac zobowiazanie cztonka do
przyjecia rozliczenia ostatecznego.

3. Wnoszenie wktadéw budowlanych odbywa sie zgodnie z zawartymi
umowami indywidualnymi z czlonkami.
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§ 16
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie w dniu 05 listopada 2004 r.
2. Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia uchwalenia.




