Regulamin
gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Augustowie

Podstawa prawna Regulaminu:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz.U.
Nr 188 22003 r., poz. 1848 z pdzn. zm.),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 119 22003 r., poz. 1116 z pézn. zm.),

3. Ustawa o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tekst jednolity: Dz. U.
Nr 152 z 2009 r., poz. 1223 z p6zn. zm.),

4. Statut Spotdzielni.
§1

2. Regulamin gospodarki finansowej okresla zasady tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Augustowie, zwanej dalej Spétdzielnia.

§2

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza samodzielnie na zasadach
rozrachunku gospodarczego.

2. Dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest z:

- funduszy wtasnych Spétdzielni,

- przychodow ze §wiadczonych ustug,

- wkladow budowlanych, mieszkaniowych,

- innych $rodkéw finansowych.

3. Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazafi, jaka Spoéldzielnia moze
zaciagna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez
Spétdzielnig¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

4. Spoéldzielnia .prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie planéw
gospodarczo —~ finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.
5. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ w oparciu o Ustawe o Rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku oraz sporzadza sprawozdanie finansowe
wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepiséw. Szczegdélowe zasady



ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

6. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu oraz ogloszeniu
w Monitorze Spétdzielczym B. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania
finansowego dokonuje Rada Nadzorcza. Biegly rewident przedstawia opinie na
temat rzetelnosci i prawidlowosci prowadzonych ksiag rachunkowych na
podstawie przepisow prawa. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni,
tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego rewidenta, wyktada sie
w lokalu Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim.
7. Zasady podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat dokonuje
w formie uchwaty Walne Zgromadzenie. |

8. Spotdzielnia moze tworzy¢ rezerwy okreslone w Ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci na przyszle zobowiazania. Decyzje o utworzeniu
rezerwy podejmuje Zarzad Sp6tdzielni. '

9. Spoéldzielnia tworzy odpisy aktualizujace naleznosci zgodnie z Ustawa
o rachunkowosci powstate z tytulu:

1) oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych,

2) optat eksploatacyjnych lokali uzytkowych,

3) pozostatych naleznosci.

Odpisy aktualizujace z tytulu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne
1 uzytkowe dokonywane sg w przypadku, gdy kwota zadtuzenia nie znajduje
zabezpieczenia w posiadanych wkladach budowlanych. Decyzje o utworzeniu
odpiséw aktualizujacych podejmuje Zarzad.

10. Uznanie za niesciagalne naleznosci Spétdzielni od czionkéw z tytuléw
zwigzanych ze spéldzielczym prawem do lokalu stanowi podstawe do
zastosowania przez Rad¢ Nadzorcza sankcji w stosunku do danego czlonka,
przewidzianych w Statucie Spotdzielni. Jezeli wskutek zastosowania tych
sankcji ustanie spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, to nalezno$é
Spoétdzielni powinna byé potracona z kwoty wktadu zwiazanego z lokalem, do
ktorego ustato to prawo, jesli kwota wkladu jest nizsza od naleznodci
Spotdzielni, to podlega egzekucji sadowej i komorniczej. W przypadku
otrzymania Postanowienia Komorniczego o bezskutecznosci egzekucji, Gtéwny
Ksiggowy przedstawia Zarzadowi zaopiniowany przez Radc¢ Prawnego
wniosek o spisanie w ciezar kosztow operacyjnych kwoty objetej
postanowieniem komorniczym. Decyzj¢ w przedmiotowej sprawie podejmuje
Zarzad Spétdzielni.

§3

Dzialalnos¢ gospodarcza Spétdzielni obejmuje:
- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
- grupg remontowo - konserwacyjna,



- dzialalnos¢ inwestycyjna,

- dziatalno$¢ komorki obshugi ogélnej Spotdzielni (Zarzadu),
- dziatalnos$¢ spoteczno — wychowawcza,

- inne zgodnie ze Statutem.

§ 4
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem:
1) obowiazkéw Spotdzielni jako whasciciela i zarzadey nieruchomosci,
2) struktury organizacyjnej,
3) planéw gospodarczo — finansowych,
4) postanowien Statutu,
5) ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w zasobach mieszkaniowych
i uzytkowych oraz tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie”.
2. Koszty grupy konserwator6w gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obciazaja bezposrednio gospodarke zasobami mieszkaniowymi. Jezeli roboty
dotycza remontéw zasobow Spotdzielni, warto$¢ sprzedazy tej grupy odnoszona
jest w ciezar funduszu remontowego.
3. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sa dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych
si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany
w  wysokosci ponoszonych kosztow w poréwnaniu do planowanych,
dokonywana jest korekta planu gospodarczo — finansowego oraz wymiaru optat
za uzywanie lokali. Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w nastepnym roku.
4. Szczegbdtowe zasady rozliczania tych kosztéw okre$la ,,Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie
lokali w zasobach mieszkaniowych 1 wuzytkowych oraz tworzenia
i gospodarowania funduszem remontowym Spéldzielni Mieszkaniowej
w Augustowie”.

§5

1. Grupa remontowo — konserwacyjna prowadzi swoja dziatalno$é jako komédrka
skladowa gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérej odrebnie
ewidencjonuje si¢ koszty.

2. Wartos¢ sprzedazy konserwatoré6w grupy remontowo — konserwacyjnej
odnoszona jest:

- na fundusz remontowy, o ile roboty dotyczg remontéw zasobow Spétdzielni,

- w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ile roboty dotyczg
biezacych konserwacji zasobéw.



Odchylenia miedzy kosztami, a wartoscig sprzedazng odnoszone sg w Slad za
sprzedaza.

§6

1. Komoérka obshugi ogdlnej Spétdzielni (Zarzadu) prowadza swoja dziatalnosé
jako komorka organizacyjna Spotdzielni, dla ktérej odrebnie ewidencjonuje sig¢
koszty.

2. Koszty Zarzadu odnoszone sg w koszty innych komérek organizacyjnych
wedtug zasad i wskaznikéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

3. Koszty Zarzadu mogg by¢ rozliczane na:

- dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- dziatalno$¢ grupy remontowo — konserwacyjne;j,

- garaze,

- dziatalno$¢ ushug niematerialnych komorek obstugi ogoélnej (r6zne),

- dzialalnos¢ inwestycyjna,

- inne dzialalno$ci wynikajace ze Statutu.

§7

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza.

2. Dzialalnos¢ spoteczno — wychowawcza jest finansowana z wptat wnoszonych
przez cztonkéw, w wysokosci okreslonej Uchwala Walnego Zgromadzenia oraz
dotacji i innych wptywow.

3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni moga wnosi¢ wptaty na pokrycie
kosztow dzialalno$ci spoteczno — wychowawczej na podstawie zawartych
umow.

§8

1. Dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni obejmuje:

- naktady na budownictwo mieszkaniowe rozliczane wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawnych oraz Regulaminach wewnetrznych Spétdzielni
finansowane ze $rodkéw przyszitych mieszkancow. Dzialalno$é inwestycyjna
obcigza si¢ kosztami obshugi inwestycji w wysokosci okreslonej przez Rade
Nadzorcza.

- naklady na inwestycje niemieszkaniowe finansowane z wiasnych $rodkéw
pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych i innych wolnych $rodkéw.

2. W przypadku realizacji inwestycji wlasnymi silami nie obcigza sie ich
kosztami obstugi inwestycji.

§9

1. Straty i zyski nadzwyczajne rozliczane sg na koficu danego roku nastepujaco:



- na konto rozliczen miedzyokresowych® w przypadku, gdy zwigzane sa
z dziatalnoscig gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- na konto funduszu remontowego w przypadku, gdy zwiazane sg z dziatalnoscia
grup konserwatorskich na rzecz remontéw zasobow spoétdzielczych,

- na konto wyniku bilansowego w przypadku, gdy zwiazane sg z ustugami na
rzecz obcych zleceniodawcow,

- na zwiekszenie lub zmniejszenie naktadow inwestycyjnych mieszkaniowych
w przypadku, gdy zwigzane sg z dziatalnoscig inwestycyjna mieszkaniowa.

2. Decyzje w sprawie odpisywania nakladow na straty podejmuje Zarzad
Spoldzielni w ramach zwyklego zarzadzania.

§10

Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na:

- fundusz zasobowy,

- fundusz remontowo — konserwacyjny,

- fundusz $wiadczen socjalnych,

- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

- inne cele okreslone w Uchwale Walnego Zgromadzenia.

Decyzje o podziale zysku na podstawie wniosku Zarzadu podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§11
1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze zasadnicze:
- fundusz udziatowy,
- fundusz zasobowy,

- fundusz zasob6éw mieszkaniowych,
- fundusze wkladéw:

a) mieszkaniowych,

b) budowlanych,

c) garazowych,

d) fundusz zaliczek na poczet wktadow.
2. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw przez cztonkéw Spoétdzielni
w wysokosci okreslonej w Statucie. Fundusz udziatowy przeznaczony jest
w drugiej kolejnosci na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spotdzielni.
Zasady i terminy wyplaty udzialow bylym cztonkom okresla Statut Spétdzielni.
3. Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujacych tytulow:
- wpisowe wnoszone przez cztonkdw w wysokosci okreslonej w Statucie i nie
podlegajace zwrotowi w wypadku ustania cztonkostwa,
- réwnowarto$¢ przyjetych do eksploatacji $rodkéw trwatych sfinansowanych ze
srodkéw na inwestycji niemieszkaniowe,



\

- wartos¢ otrzymanego nieodplatnie majatku stanowiacego zasoby
niemieszkaniowe, :

- nadwyzka bilansowa w wysokosci okreslonej Uchwala Walnego
Zgromadzenia.

- Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:

- umorzenie Srodkéw trwatych niemieszkaniowych,

- wartos¢ przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych $rodkéw trwalych
niemieszkaniowych,

- straty bilansowe w wysokosci okreslonej Uchwala Walnego Zgromadzenia.

4. Fundusze wkladéw powstaja z wplat cztonkéw na poczet lokali
spoldzielczych. Wkiady podlegaja rewaluacji i  deprecjacji zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Szczegélowe zasady rozliczen
z tytutu wkladéw okreslajg odrebne regulaminy Spétdzielni.

§ 12

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

- fundusz remontowy,

- fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Podstawowe Zrédla tworzenia funduszu remontowego:

- odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych obciazajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysokosci ustalonej przez Zarzad,

- nadwyzka dochodéw nad kosztami wlasnych jednostek wykonawstwa
remontowego,

- nadwyzka bilansowa zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia,

- inne tytuty wedlug decyzji Zarzadu.

3. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

- finansowanie kosztéw remontow zasoboéw spéldzielczych,

- pokrycie nadwyzki kosztéw nad dochodami wlasnych jednostek wykonawstwa
remontowego,

- pokrycie straty bilansowej zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia,

- inne tytuly wedtug decyzji Zarzadu.

4. Nie wykorzystane lub przekroczone $rodki funduszu remontowego
przechodza na rok nastepny.

5. Stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg by¢ ustalone jednolicie dla
catych zasob6w mieszkaniowych lub réznicowane w zaleznosci od potrzeb
remontowych dla poszczegoélnych nieruchomosdci.

Stawki odpisow dla lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni oraz
stuzacych dziatalnosci spoteczno — wychowawczej ustalane sg w wysokosci
analogicznej jak dla lokali mieszkalnych.

6. Szczegotowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okre$laja
odrebne przepisy i Regulamin wewnetrzny Spétdzieln.



§13

Traci moc:
1) ,Regulamin  gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Augustowie” z dnia 04.12.1998 r.

2. Aneks Nr 1/2002 do ,Regulaminu gospodarki finansowej Spéltdzielni
Mieszkaniowej w Augustowie” z dnia 10.12.2002 r.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwala quyq Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej Nr 089‘/.2.0{{ O w dniu .. 344040 %......... i obowiazuje
z dniem 01.01.2011 r.

Sekretarz R.N. Z-ca Przew. R.N. Przewodn. R.N.

-------------------------------------

Bogumita Danilczyk Stanistaw Balcewicz Piotr Zalewski




