REGULAMIN
Przetargu na ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali
mieszkalnych z odzysku znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej w Augustowie

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U.
7 2024 r. poz. 593 z pdzZniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z pdzniejszymi zmianami),

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie.

ROZDZIAL 1.
Postanowienia ogolne

§ 1

1. Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, ktére stanowig wolne zasoby spétdzielni
(zwane dalej ,,lokalami z odzysku™).

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spoétdzielni - nalezy przez to rozumieé Spoéidzielnie Mieszkaniowa
w Augustowie;

2) Siedzibie Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ miasto Augustow,
ul. Hoza 4;

3) Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny
w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;
4) Cenie wywotawcze] — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowsg lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) Uczestniku przetargu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna,
ktora wptacita wadium w wysokosci i terminie okreslonym przez Spoldzielnie
oraz spetnita pozostate warunki przetargu.

§2

1. Decyzje o przeznaczeniu lokalu z odzysku do przetargu na ustanowienie
odrebne] wiasnosci lokalu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Spétdzielnia ogtasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu 1 przekazania go Spdtdzielni przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu.



3. Zawarcie umowy nastepuje po przeprowadzeniu ustnego przetargu
nieograniczonego.
4. Spotdzielnia ma prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyn.

§3

1. Zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu z osobg lub osobami
wylonionymi w przetargu, Spétdzielnia dokonuje na zasadach wynikajacych
z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 558 z pdzniejszymi zmianami) i ustawy o wtasnosci lokali z dnia
24.06.1994 r. (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.).

2. Umowa, o ktdrej mowa w ust. 1 sporzadzana jest w formie aktu notarialnego
i powinna by¢ zawarta nie pdzniej niz w terminie 30 dni od zatwierdzenia przez
Zarzad protokotu z przetargu, na skutek wykonania przez wygrywajacego
uczestnika wszystkich warunkow przetargowych.

ROZDZIAL 1I.
Ustny przetarg nieograniczony

§4
1. Przetarg organizuje Zarzad Spétdzielni.
2. Przetarg ustny nieograniczony oglaszany jest poprzez zamieszczenie
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni, na stronie internetowe;
Spotdzielni, na oficjalnym profilu Spoétdzielni na Facebooku, serwisie
ogloszeniowym OLX oraz w prasie o zasiegu wojewddzkim.
3. Ogtoszenie o przetargu publikuje si¢ nie pdzniej, niz na 14 dni przed terminem
przetargu.
4. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na kilka
lokali mieszkalnych.
5. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
a) nazwe i adres Spotdzielni,
b) opis 1 lokalizacje lokalu,
¢) cene wywolawcza okreslong w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce
majgtkowego,
d) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
e) wysokos$¢ wadium, termin i sposob jego wniesienia,
f) nieprzekraczalny termin wniesienia ceny nabycia,
g) informacje o skutkach uchylenia si¢ oferenta wygrywajacego przetarg
od wptacenia w terminie ceny nabycia lub uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
h) informacje o warunkach, jakie musza spetni¢ osoby stawajgce do przetargu,
1) termin w jakim mozna dokona¢ ogledzin lokalu;
j) informacje o obowigzku zapoznania si¢ z Regulaminem przetargu,
k) zastrzezenie mozliwos$ci odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny.



1) ewentualne inne informacje, ktdre zostang zamieszczone w ogloszeniu
0 przetargu.

6. W przetargu nieograniczonym moga bra¢ udzial osoby fizyczne oraz osoby
prawne.

§5
1. Przetarg ustny przeprowadzany jest przez komisje powolang Zarzadzeniem
Prezesa Zarzadu sposrod pracownikow Spoétdzielni.
2. Komisja sktada si¢ z 3 (trzech) oséb, w tym Przewodniczacego, ktdry
przeprowadza przetarg oraz 2 (dwéch) Cztonkow.
3. Zabrania si¢ udziatu w komisji przetargowej osobom, ktore:
a) sg czlonkami rodziny uczestnikéw przetargu, jego prawnego zastepcy,
przedstawiciela lub pelnomocnika,
b) pozostajg z przystepujgcym do przetargu w takim stosunku faktycznym lub
prawnym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci;
4. Cztonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze maja
miejsce okolicznosdci wskazane w ust. 3, powinien niezwlocznie wylgczy¢ sie
z dalszego postgpowania.
5. Do zadan Komisji nalezy:
a) odczytanie warunkéw przetargowych;
b) sprawdzenie tozsamosci osob stawajacych do przetargu i sporzadzenie
imiennej listy uczestnikdw przetargu wraz ze zgodg na ich przetwarzanie;
c) sprawdzenie, czy oferenci spelniajg warunki przetargowe;
d) potwierdzenie wniesienia wadium przez osoby przystepujace do przetargu
1 ztozenia o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przetargu;
e) dopuszczenie do przetargu jedynie uczestnikow, o ktérych mowa w lit. b), ¢)
1 d) lub ich pelmomocnikéw umocowanych do wudzialu w licytacji
na podstawie pelnomocnictwa z notarialnym poswiadczeniem podpisu;
f) okreslenie wysokosci minimalnego postapienia;
g) przeprowadzenie licytacji;
h) sporzadzenie, odczytanie i podpisanie protokotu.

ROZDZIAL 111.
Wadium

§ 6
1. Wadium wynosi 10% ceny wywotawczej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.
2. Wadium winno by¢ wniesione w sposob, w wysokosci i w czasie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu.
3. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:
1) zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji,
oprécz wygrywajgcego,
2) wycofania si¢ z uczestnictwa w przetargu, jezeli nastgpito to przed licytacjs,
3) odwotania przetargu,



4) uniewaznienia przetargu.

4. Wysokos$¢ wadium wygrywajacego przetarg zaliczana jest na poczet ceny
nabycia odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i nie podlega zwrotowi.

5. Wadium wniesione przepada w przypadku, gdy zaden z uczestnikdw przetargu
nie zaoferowat, co najmniej jednego postgpienia powyzej ceny wywotawczej
oraz w sytuacji okreslonej w § 9 ust. 4 Regulaminu.

ROZDZIAL 1V.
Postepowanie przetargowe

§7
1. Rozpoczgcie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu
0 przetargu.
2. Cena wywolawcza w przetargu to cena okreslona w operacie szacunkowym.
3. Postgpowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystapi jedna
osoba, uwaza si¢ za prawidlowe i przetarg jest wazny.
4. W przetargu mozna uczestniczy¢ osobiscie lub przez peinomocnika. Do udziatu
w licytacji wymagane jest pelnomocnictwo z notarialnym poswiadczeniem
podpisu. Podpisanie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu wymaga
pelnomocnictwa udzielonego w formie notarialne;j.
5. Jezeli w pierwszym terminie nie zglosi si¢ zadna osoba wyznacza si¢ drugi
termin przetargu.
6. W przypadku, gdy rdéwniez w drugim terminie przetarg zakonczy sie wynikiem
negatywnym, w zwigzku ze zmianami czynnikéw rynkowych wplywajgcych
na warto$¢ nieruchomoscei, a od sporzadzenia operatu szacunkowego mingto,
co najmniej 6 (sze$¢) miesiecy Zarzad wystepuje z wnioskiem o aktualizacje
wyceny przez rzeczoznawce majatkowego.
7. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 6 pierwszy przetarg jest ogtaszany z ceng
wywolawczg okreSlong w zaktualizowanym przez rzeczoznawce majatkowego
operacie szacunkowym.

§8

1. Przewodniczacy Komisji przetargowe] otwiera przetarg, przekazujgc
uczestnikom informacje, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 lit. a) do f).

2. Licytacje rozpoczyna wywolanie ceny i wezwanie uczestnikOw przetargu
do zglaszania postgpien.

3. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1 000 zt (stownie: jeden tysiac zlotych).
4. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny.

5. Zaoferowana cena przestaje wigzac, gdy inny uczestnik przetargu (licytant)
zaoferowatl cene wyzsza.

6. Przewodniczacy Komisji przetargowe]j informuje uczestnikow przetargu, ze
po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie
zostang przyjete.



7. Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy komisji przetargowe;j
wywoluje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastepnie
oglasza, kto wygrat przetarg.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywolawczej.

9. Z przetargu Komisja sporzadza protokét przetargowy, ktory powinien
zawierac:

- oznaczenie terminu i miejsca przetargu oraz lokalu, ktorego licytacja dotyczy,

- oznaczenie trybu przetargu,

- imiona i nazwiska cztonkéw Komisji przetargowej,

- liczbg uczestnikéw przetargu, ich imiona i nazwiska,

- wysokos¢ ceny wywotawczej i kwoty postgpienia,

- przebieg licytacji oraz tres¢ zgloszonych przez poszczegdlnych uczestnikow
postapien,

- ceng osiagnieta w przetargu,

- imi¢ 1 nazwisko, PESEL, NIP, adres zamieszkania, adres do korespondencji,
numer dowodu osobistego osoby, ktora zaoferowala najwyzszg cene nabycia
1 uzyskata przybicie,

- podpisy cztonkéw Komisji przetargowej oraz podpis osoby wygrywajgcej
przetarg.

10. Najkorzystniejszg oferte Przewodniczgcy Komisji przedstawia Zarzadowi
do akceptacji. Akceptacja oferty przez Zarzad Spoétdzielni stanowi podstawe
do zawarcia umowy z tym oferentem, ktory zgtosit najwyzsze postapienie.

§9

1. Wygrywajacy przetarg, w terminie 14 dni od zakonczenia przetargu
zobowigzany jest do wptaty na konto Spoétdzielni wylicytowanej ceny nabycia,
pomniejszonej o wartosé wptaconego wadium.

2. Wygrywajacy przetarg ponosi wszystkie koszty zwigzane z zawarciem
notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, w tym
koszty postepowania wieczystoksiegowego.

3. Wygrywajacy przetarg, ktory uzyskat przybicie, poza wykonaniem obowiazku
zaptaty ceny nabycia i kosztéw zawarcia umowy zgodnie z ust. 1 i ust. 2,
jest takze zobowigzany do:

1) wskazania Spoétdzielni adresu do korespondencji, adresu mailowego oraz
numeru telefonu w celu zawarcia aktu notarialnego,

2) wyboru Notariusza, ktérego Kancelaria Notarialna ma siedzibe na terenie
miasta Augustowa i wskazania miejsca zawarcia umowy ustanowienia odrebne]
wiasnosci lokalu,

3) poinformowania Spéldzielni w formie pisemnej o miejscu i terminie zawarcia
aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu z wyprzedzeniem,
co najmniej dwoch tygodni przed datg podpisania umowy;



4) przystapienia do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,
bedacego przedmiotem przetargu, po wykonaniu obowigzkéw wynikajacych
z pkt 1-3;

4. W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg uchyla sie od zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu, przez co rozumie si¢ zaniechanie
wyboru Notariusza i/lub terminu, niepodejmowanie dziatan zmierzajacych
do wyznaczenia Kancelarii notarialnej oraz daty podpisania umowy, brak
powiadomienia Spoétdzielni o wyborze Notariusza, miejscu lub terminie zawarcia
umowy, a takze gdy nie wptaca w wyznaczonym terminie wylicytowanej ceny,
o ktérej mowa w ust. 1, wadium ulega przepadkowi w catosci na rzecz
Spotdzielni.

5. Niespeienie ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w ustgpach
poprzedzajacych uprawnia réwniez Zarzad Spétdzielni do odmowy przystapienia
do zawarcia aktu notarialnego.

ROZDZIAL V.
Postanowienia kontcowe

§ 10
1. Ostateczne rozliczenie wktadu lokatorskiego z osobg, ktéra przekazata lokal
Spétdzielni nastapi w ciggu 30 dni od daty wplaty wartosci lokalu mieszkalnego
na konto Spétdzielni.
2. Z ceny nabycia w przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu potrgca si¢ nominalng kwotge umorzenia kredytu, wszelkie
zobowigzania wobec Spétdzielni wraz z odsetkami, koszt operatu szacunkowego,
koszty postgpowania przetargowego.
3. Traci moc ,,Regulamin przetargu na ustanowienie prawa odrgbne] wlasnosci
lokali mieszkalnych z odzysku znajdujgcych sie w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Augustowie” zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorcze]
Spétdzielni Mieszkaniowe] Nr 2/2021 z dnia 29.01.2021 roku.

o s
Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr .. .':’.q.. 05 _Rady Nadzorcze]
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu LA %tu,d/m L0281 i obowiazuje
z dniem podjecia.
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